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MODIFICHE NAPR

Oss. :

in verdone sono evidenziate le modifiche proposte attraverso questo incarto di
Variante n. 1

in rossosono riportate alcune note informative

Art. 36 Zona artigianale (Ar)

Nota:
- allalit. a) estensione a determinate condizioni dei contenuti ammessi
- alla 1it. b) adozione anche dell 61l .s quale paral

estensione dei contenuti ammessi

- allalit. e) si aggiunge una prescrizione relativa al deflusso delle acque nel sottosuolo

- stralcio della lit. f) relativa ad un particolare arretramento dal bosco lungo il Balberina in
quanto desueta (la zona Ar toccata era stata stralciata dal GC negli anni 90)

a) E permessa ledificazione di costruzioni a contenuti artigianali non molesti,
amministrativi e di servizio subordinatamente ad una gestione della mobilita aziendale
che assicuri un numero contenuto di posteggi e movimenti veicolari; si applica per
anal ogia | @153t . 37 c¢cpv. 5
Sono escluse le costruzioni a scopo residenziale.

Sono ammesse unicamente le abitazioni destinate al personale di sorveglianza.

| nuovi edifici vanno inseriti ordinatamente nel territorio tenendo in conto le prescrizioni
del |l 6art . 7 cpv. 2 e 3; v ane dalla strutturazéonemellsa t a par t i
facciata nobile.

In questa zona vale il grado di sensibilita Ill ai rumori.

b) Sfruttamento massimo:

- Indice di edificabilita (I.e.) = 3.0 mc/mq
- Indice di sfruttamento (l.s.) =0.72

Vanno rispettati ambedue i valori massimi dell'l.e. e dell'l.s. indipendentemente dai
contenuti previsti.
¢) Indice di occupazione (valore massimo) l.0. = 40%

d) Altezze massime = ml 8.00
- per tetti a falde, al colmo = ml. 9.00

e) La sistemazione esterna deve contenere uno spazio sistemato a verde, di forma
unitaria, di almeno il 20% della superficie del fondo, alberata con piantagione ad alto
fusto disposta lungo i confini del lotto (in particolare verso le strade e i lotti con edifici
abitativi).

L'altezza iniziale degli alberi non deve essere inferiore ai ml 3.00.

Deve essere rispettata una distanza minima di ml 2.00 tra il tronco e il confine.

L'area destinata alle alberature deve essere seminata a verde e deve perimetralmente
essere delimitata da cordoli di altezza adeguata (20-30 cm).

Vanno adottati i necessari accorgimenti per favorire il deflusso delle acque meteoriche
nel sottosuolo.

g) Prescrizioni particolari per i mappali no. 559 e 560:
Il computo degli indici d'edificabilita e d'occupazione deve avvenire considerando tutta
la superficie del fondo (fa stato la situazione fondiaria al 30.6.1993, dedotte le superfici
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pubbliche d'esproprio), riservato il rispetto delle prescrizioni di distanza e d'altezza di
guesta zona.

Art. 37 Zona industriale (32 Ja e Jb)

Not a: riformulazione completa dell darticolo vigen
sostanziali dalla norma in vigore).

~ 4t ——deposito—allbaperto di—msehangdalal i, macchina

-—in-generalelo-svolgimento-dia -t r+re—atti+vit-—alltbaperto che no

mmagi n
i qui di n

esse#e—dehm{ata—da—eerdeh—m—atteﬂaﬁadegaata—@@-%&em}<<< Nota npreso con

adattamento

puybblieche dbesproprio)y—riservato i+ —rispetto

questazona: <<< Nota: rlpreso con adattamento a nuova situazione attuale

1. Comprensorio e contenuti

La zona industriale comprende due sottozone:
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- la Ja denominata fAindustriale e amministrative
sud) e del Vedeggio (lato nord) e
- la Jb denominata fAindustriale e | ogisticao a \

Sono ammessi i seguenti contenuti:

a) in ambedue le sottozone: costruzione di edifici destinati alla produzione
industriale leggera, poco 0 non molesta. Sono ammesse unicamente le abitazioni
destinate al personale di sorveglianza;

b) in aggiunta nella zona Ja: attivita amministrative e di servizio subordinatamente
ad una gestione della mobilitd aziendale che assicuri un numero contenuto di
posteggi e movimenti veicolari (v. riferimenti al cpv. 5);

¢) in aggiunta nella zona Jb: attivita di logistica.

2. Limitazioni e divieti

I nuovi edifici vanno inseriti ordinatamente nel territorio tenendo in conto le prescrizioni
del I 6art. 7 cpv. 2 e 3; va inoltre posta part.i
facciata nobile (in particolare verso Via Industrie e lato autostrada).

I deposi ti esterni devono presentare undi mmagin
o polveri; non devono poter essere disperse so0s

In ambo le sottozone non sono ammessi ad esempio:

- la costruzione di raffinerie, serbatoi per depositi di carburante e sostanze
inquinanti,

- la costruzione o posa di impianti fissi o mobili di frantumazione o lavorazione di
pietre e materiali simili,

- larealizzazione di impianti di separazione e trattamento di materiali inerti, attivita di
riciclaggio e di deposito,

- il deposito all éaperto di madnenrqualel i, macchina
giustificata utilizzazione complementare a supporto di edifici principali realizzati sul
fondo e

- ingenerale lo svolgimentodial t r e at t i vi torisiamolconeaspeoniz o che n

produzione-industriale le attivita ammesse o che per la specificita della produzione
provocano immissioni di polveri, rumori e di inquinamento dell'aria.

3. Edificazione
Per I'edificazione valgono le seguenti disposizioni:

3.1. Sfruttamento massimo
Nella sottozona Ja:
Indice di edificabilita (l.e.) = 5.0 mc/mq
Indice di sfruttamento (.s)=1.2
Vanno rispettati ambedue i valori massimi dell'l.e. e dell'l.s. indipendentemente dai
contenuti previsti.
Nella sottozona Jb:

Indice di edificabilita (I.e.) =6.0 mc/mq
3.2. Indice di occupazione (l.0.) massimo

Nella sottozona Ja: l.o. = 50%

Nella sottozona Jb: l.o. = 60%

3.3. Altezza massima (H) delle costruzioni
Nella sottozona Ja: H = ml 10.40 per tetti piani (i soli ammessi) e-alla-grenda-e
o0l easlae
Nella sottozona Jb: H = ml 15.00 per tetti piani o alla gronda e 16.00 al colmo

3.4. Grado di sensibilita ai rumori
In ambo le sottozone vale il GdS Ill
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3.5. Sistemazione del tetto
Il tetto pud essere sistemato con elementi costruttivi (quali corpi tecnici, spazi
collettivi e arredo del tetto) entro 2 piani inclinati a 45 gradi, sempreché non siano
superati ml 3.00 oltre l'altezza massima indicata per tetti piani o alla gronda.
Possono essere concesse deroghe al posizionamento dei corpi di collegamento
verticali (scale e ascensori) qualora la loro sistemazione contribuisca a migliorare
I'aspetto formale dell'edificio.

3.6  Arredo del tetto nella sottozona Ja
E® r i c h iareedot del tetionpiano che completi armoniosamente l'aspetto
dell'edificio dal profilo estetico-architettonico, in modo da assicurare un impatto
visivo gradevole dalle zone residenziali sovrastanti. In particolare l'impiantistica
(ventilazione, camini ecc.) deve essere ridotta al minimo e integrata
adeguatamente nell'arredo del tetto; se il tetto & coperto da pannelli solari per una
superficie lorda inferiore al 70% (pannelli e spazi interstiziali necessari per la
manutenzione), | 6ar eawerde.est ante va arredata

3.7 Prescrizioni particolari per i mappali no.568 567, 569 e 1073 in zona Ja nota: il
fmn 568 é stato unificato nel 567 /il fmn 569 e stato frazionato con la creazione
del nuovo fmn 1073
(I computo degli dddéccupadednd dabéel avverire
tutta la superficie dei citati fondi (fa stato la situazione fondiaria al 30-6-1993
31.12.2021, dedotte | e superfici pubbliche dbespr
prescrizioni di distzonaza e dbdaltezza di quest

4. Sistemazione ed uso dell'area non edificata

4.1. Superficie verde e alberature
La superficie non edificata deve essere arredata a verde in ambo le sottozone per
almeno il 20% della superficie totale dei singoli fondi, con prevalenza e particolare
attenzione alle fasce di allineamento lungo le strade, cio tramite adeguate misure
di arredo (aiuole verdi e alberature; grigliati o simili ammessi, ma non computabili).
4.2. Alberi
Il sedime va alberato con piantagioni di specie indigene ad alto fusto a foglia
caduca disposte di regola lungo il confine stradale principale e verso le zone
residenziali.
L'altezza iniziale fuori terra degli alberi deve essere almeno di ml. 5.00.
Deve essere rispettata una distanza minima dal limite del tronco di ml. 2.00 verso i
confini privati e di 4.00 verso il ciglio stradale.
Questi alberi devono essere a portamento eretto con chioma espansa verso la
vetta: vanno poi mantenuti in modo da non invadere il campo veicolare, né
ostacolare la visibilita e il traffico. Il genere di alberature e le modalita di
piantagione devono essere specificate nella domanda di costruzione.
4.3. Alberature obbligatorie
Fanno stato | e prescrizioni dellbdart. 17 cpyv
4.4 Acque meteoriche
Vanno adottati i necessari accorgimenti per favorire il deflusso delle acque
meteoriche nel sottosuolo.
4.5 Collegamenti pedonali interni e aree di ristoro
Per interventi insediativi che si sviluppano su piu fondi o che toccano superfici oltre
i 5'000 mq ¢ richiesta la predisposizione di adeguati collegamenti pedonali interni e
di undarea di ri storo per i coll aboratori

5. Formazione di posteggi e gestione della mobilita aziendale

In generale fanno stato le prescrizioni del Regolamento cantonale posteggi privati
(Rcpp).ai sensi degli artt. 51-61 RLST.

Nella zona Ja sono applicabili in aggiunta le seguenti norme particolari:
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5.1. Posti auto
Il calcalo del fabbisogno va allestito conformemente a quanto prescritto dal Rccp.,
ma € consentita la formazione di un massimo di 1 posto auto ogni 100 mq di SUL
(v. art. 53 RLST).
5.2. Perizia sulla mobilitd aziendale
Nel caso in cui il fabbisogno eccede il massimo di posteggi consentito ai sensi del
cpv. 1, ddvédessere accdmpagnata da una apposita perizia di mobilita,
intesaav al ut ar e sulladviahilifa @ gidstificare le misure atte a soddisfare i
bisogni di mobilita alla luce delle restrizioni indicate. La perizia deve segnatamente
- proporre e valutare le misure, segnatamente di mobilita aziendale, da
mettere in atto per assicurare la compatibilita fra destinazioni previste e il
numero di posteggi ammessi;
- indicare il numero dei dipendenti,| 6 or gani z wmizilinanmew de i
prevedibile di clienti/visitatori e i tempi prevedibili della loro permanenza
- valutare con precisione i movimenti veicolari in entrata e uscita prevedibili e
la loro distribuzione oraria e giornaliera (TGM) s u | | 6 asmgolbgiochie i
della settimana
- indicare il numero e la localizzazione dei posteggi, destinati ai
dipendenti e ai clienti/visitatori e il relativo sistema di gestione
- calcolare quanto richiesto
- proporre i provvedimenti da mettere in atto per assicurare il
monitoraggio del numero di movimenti effettivi nella fase di
esercizio.
Il Municipio pu0 imporre la presentazione di una perizia di mobilita anche per
edificazioni gia esistenti al momento dell'entrata in vigore della presente norma.
5.3. Deroghe
In conformita all'esame di impatto sullambiente e sul traffico, il Municipio pud
imporre riduzioni del numero massimo consentito di posti auto.
Il Municipio su istanza o di sua iniziativa puo inoltre decretare deroghe al di sotto
del numero minimo richiesto di posti auto, qualora il fabbisogno di trasporto sia
soddisfatto in modo alternativo (trasporti pubblici o aziendali collettivi). Le deroghe
sono consentite, sempreché si possa in futuro realizzare tecnicamente ed in modo
funzionale il minimo richiesto.
5.4. Quota dei posteqgai interrati e all'aperto
| posteggi devono in parte essere interrati e/o disposti nella proiezione dello
stabile principale per almeno il 50%.
La quota residua di posteggi dovra occupare il terreno all'aperto in modo
razionale e in armonia con le esigenze funzionali e paesaggistiche del comparto.
5.5. Rampe di accesso
Le rampe di accesso a posteggi ubicati al di sopra del piano terreno devono
essere previste all'interno della costruzione o integrate nella stessa (vedasi
rampe elicoidali).

FP/ 924.7_ATTI Var J+Ar_202@3(MMdef).docx
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1 INTRODUZIONE

Si tratta di apportare una modifica BR in vigore approvato dal Consiglio di Stato il
4.10.1988 S kbl , g h, 5./ ." I n\\ "l I bozZzf"gm~ h™ ~ Ao
approvatoil 28 giugno 2016 con ris. n. 2980 (nuovo vincolo EP8)

Il Municipiointende porre le premesse permeglio strutturare e sviluppare il comparto
industrialeartigianale del Comune, céittraverso le dovute analisiy particolare mirando

A ad unarivalutazione generale tenendo anche in considerazione leepinti esigenze e
asettative disviluppo futurodelle ditte insediate

A a favorire un ulteriore sviluppo qualitativalel comparto in questioneanchein
rapporto al comparto residenziale posto a monte.

Le necessita ed opportunita diassetto pianificatoricscaturte da questo studipportano a
proporre di conseguera degliadattamenti a livello di strumenti del RfRe vengono qui
formulati quali indirizzi di revisione per il compaittdustrialeartigianale

Le presentiproposte di modifica delPRvamo trattate secondo la procedura ordinaria ai
| gl b 2p%sdSTAZk m,

Esse sono state oggetto Bisame preliminare del Dipartimento del territorid quale sulle
proposte pianificatorie datatmaggia2014 ha emanato in data5.12018 il proprio preavviso
sostanzialmente positivo, in cui sono stati segnalati alcuni aspetti meritevoli di verifica, aspetti
che sono trattati nel presente rapporto di pianificazione.

Gli atti di Variante sono stati esposti performazione e consultaziormmibblicadal 24 marzo
al 8 maggio2017S ~gmkh eZ |\ Z]~gsZ ]IAo6skervazioridsunh g~ | t
proprietario, trattate al Cap4.4.2.

F A bitg di Yariantedatatomarzo2022 si compone dei seguenti atti

1 le modifiche del Piano delleone 1:2000¢ Ze be i b Zgnrcartd digm”™ gn mh
Varianti n.1 e relativi geodayi

1 le modifiche degli arB6 e37 NAPR

1 il presente Rapportdi pianificazioneon irelativi allegati
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2 CONTESTO PIANIFICATORIO

2.1 La pianificazione cantonale

JA"Kk jnZgmh Zmmb~g” be jnZ]kh ibZgb_b\ Zmhkbh
al PD A Piano Direttore Cantonaleche trova una forma di concretizzazione e
coordinamento regionale nella scheda R/M3

A) Scheda R/M3 - Scenario Znl i b\ Zmh ] "eeAhk ZgbssZsbhg
Luganese

Tale scheda consolida i provvedimenti con rilevante incidenza territoriale del Programma

] AZ> " ehf ~kZmh ] % H e IR geneagionk)\cheByaoltd hia agGiornato le
precedenti piaificazioni regionali, vale a dire il PTL (Piano regionale dei trasporti del

Fn > Zg~l A~ ~ be =IN;F S=hg\”~mmh ] Ahk ZgbssZshbh

La scheda del Piano Direttore Cantonale R/M3 & strutturAtsimilmente al PAIA in due
sezioni: indiZzi e misure. Nella prima sezione si delinea lo scenario auspicato, mentre nella
seconda si esplicano le strategie e le misure per la realizzazione. Queste ultime, a loro volta,
vengono differenziate in tre ambiti: 1) natura e paesaggio, 2) insediamentibiita.

La schedd&/M3riporta i seguaeti indirizzi generali

A oZehkbsszk” e” i*“\nebZkbmé | mhkb\ar ~ *~Ah
]b VA*gmkh ]b bfihkmZgsZ gZsbhgzZe”* Zeeh |
nella rete ddle citta svizzere, lombarde ed europee e di promuovere la competitivita
della CittaTicino quale sistema policentrico (v. anche scheda R1);

A perseguire uno sviluppo equilibrato e sostenibile, il miglioramento della qualita di vita
elatutela] *ee AZf [ brgm~ S

A contenere la dispersione insediativa orientando la crescita della popolazione e dei
posti lavoro in modo differenziato nei diversi spazi funzionali (v. scheda R1);

A coordinare lo sviluppo degli insediamenti e della mobilita al fingatforzare
eAZ "ehfkZmh jnZe” k”m”» ]b iheb ~ Zk~~7

Nella sezione della scheda R/M3 riguarddetenisure convergonoquelle del PAL che, in
ragione della loro rilevante incidenza territoriale, richiedono un consolidamento nel PD
sono contenute pure le misure maturate nelle pianificazioni regionali precedenti (PAL1 e 2,
PTL e COTAL).
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Riguado agliinsediamento Z \ hgl b] "kZmh bg i kbf bl eh |\ ~gz
territoriale, sintetizzato da questa immagine:

I Polo urbano
Tessuto residenziale

I Tessuto suburbano di servizio
Tessuto suburbano misto produttivo
Tessuto rurale e penurbano

B§ Zgh Yy \hglb]~kzZmh i Zkm~ ] ~ edeMedidVedeggb | n[ nk

Il tessuto suburbano misto produttivo & composto da aree dedite alla preduzione
che possono ospitare una mescolanza di funzioni (residenziali, lavorative e di
servizio) quale complemento alle altre zone urbane e suburbane.

5i postula un incremento della popolazione e degli addetti in linea con lo sviluppo
generale dell’ agglomerato.

Per opnuna di queste aree si postula una specifica vocazione:

- Medio Vedeggio: area a contenuto misto, con accento sugli insediament
industriali e artigianali;

- Alto Vedeggio: area prevalentemente residenziale con funzieni lavorative
rageruppate lungo il fondovalle;

Riguardo alle qpgnosi di sviluppo (2011/2042030) si postula ilmantenimento del trend di
crescita (indicativamente 22%)

Riguardo ai riasporti pubblici(reti e nodi) Bedano viene menzionato particolare quale
ipotesi di nuova fermata lungo iiccordo dello scalo merci del Vedeggmella misura
ZHnhoh \ hee" tipftebatlajAAh2e pieddnte Anche nella scheda RID.
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B) Scheda P1 Paesaggio: linee di forza

Ce JbzZgh bk~ "mmhk” f2Amm”~» bg kbl Zemhquidine i bz
seguitd ] ~ee” Zebg”” ]b _hkszZ ]7”e izZ~1Z “bhA _z
scheda P1, in particolare gli indirizzi e le misure emedti ai pti. 2.5 risp. 3.3..

Il PD precisa in merito che dette linee (v. qui sotto lineemqapste da triangolini)z | h g h
definite alla scopo di preservare gli spazittdbde aree insediative di singoli Comuni o

AN

agglomerati, assicurando una funziokesmmn k Zgm~ ~ ] A~jnbeb[ kbh i

i

%

PD cantonale: estrattal geoportale
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2.2  Inquadramento a livello regionale e locale

Bedano si trova in posizione centrale nel bacino del Vedeggio e con favorevoli condizioni di
accessibilitésiacon i mezzi pubblici che privati.

:mmkZo~kl h eA; nmhl mkz]z ; 0* eZ k"m~» _"~"kkhob.
Bedano si apre sia verso nord che in direzione gudh Z e i ahfglamerato] dele e A
Luganese.

Il Comune di Bedano, tenuto conto dei recenti sviluppi a livehobismn s bhgzZe” g~ ee A
=hffbllbhg” k~” bhgzZe” ]12b mkZlihkmb S$S=LNF' '
(ERSL) avevapromosso una riflessionai sviluppo territoriale a livello sukregionale
unitamente a Comuni di Gravesano, Lamone, Mezzco-Vira, Monteceneri e Torricella

Taverne, costituendo laCommissione Vedeggio VallefCVV) Questa Commissione,

\ h hk] bg ZSirdaco di Bdanh ‘Ggrardo Rigozzi, ha presentato pubblicamente nel

marzo del 202 i risultati dei lavori svolti con il sygorto di diversi specialisti, condensati nel

] h\ nf "Mastdrplarz Medid\lto Vedeggid del 13.3.2012. Questo documento & da
\'hglb]"*"kzZk” jnzZe”™ ZImn]lbh ]b [ZI ™ | hokzZ \ hfn

In sintesiil documentoevidenzia h f ~ g ~ e @d\d&l Llugankskil'plocesso di sviluppo
territorialdhasubito negli ultimi anni una continua accelerazione:

- sul piano demografico, attraverso una concentrazione e un dislocamento della popolazione d:
polo verso le aree suburbane;

- sul piano economicdtraverso lo spostamento delle attivita secondarie da Lugano verso il
Vedeggio e il Pian Scairolo;
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- sul piano dei servizi e del commercio, attraverso lo sviluppo e la collocazione di infrastrutture
servizi importanti in punti del territorio che hanmmiteti® anche lo sviluppo di situazioni
conflittuali dal profilo ambientale;

- sul piano istituzionale, grazie al processo aggregativo dei Comuni;

- sul piano internazionale, attraverso i contatti transfrontalieri e intefnazignali, \ bmzZ
rapporto apag. 1)

Estrattgarziale piano generale (v. pag. 2 rapporto Masterplan)

In conclusione del capitolo introduttivo il rapporto sul Masterplan evidenzia quanto segue:

ZI sei Comuni di Bedano, Gravesano, Lamone, M¥@apwWdonteceneri e TorricElaene

hanno dato avvio nel 2011 a una prima riflessione congiunta su uno degli elementi cardine che
determina la qualita insediativa del comparto e cioé la possibilita di esplicitare in loco, oltre le attivit
produttive e residenziali, anche le funzgwaigh di prossimita.

Ce i kh>*mmh ]b-samhzBZ]l mM*kbbZy Ghpbb I nhb in
gnhoz fh]Zebmé ] b e*mmnkzZ ]b ng \hfiZkmh \ a
obkmnze~rA 2 kZi iitapdrtuti mizatton gl capaoronoZallobsyiltpgondel
territorio, sia che essi vi abitino, lavorino oppure lo visitino saltuariamente.

La capacita di trovare soluzioni innovative alla gestione della mobilita, cosi come prospettato n
Masterplan, rapgsenta uno dei fattori cruciali per lo sviluppo sostenibile di questo territorio
strategico, che ha vissuto nel suo piccolo tutte le contraddizioni causate negli scorsi decenni da
effetti di una crescente mobilita: fattore certamente di sviluppbenda rastevoli ripercussioni

sulla qualita della via.

Nel relativamente ampio comprensori@el MedicAlto Vedeggid eAbgmk” "\ \ bZk
vocazioni_produttiva, residenziale e di svaigofunzione di una miglior qualita di vita
\hfie”l |l boZ* y fr11h Ze \~gmkh ]"eeAZmm"rgs
strategico.? jnb be kbzZl |l "mmh ]72"eeAh__"kmZ ]”"e mk:z
i Zk mb\ heZk” d¢lla Gatlerizzdiliase ted Gemeki 2 a seguito del nuovo ruolo da
assegnare allo snodo ferroviario di Taverne, € identificato quale uno dei fattori determinanti

per supportare questo nuovo indirizzo di sviluppo.
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Estratto parziale piano mobilita lenta(g.Tfag. 3 rapporto Masterplan)

Per quanto attiene lattivita presenti nel comparto industriabetigianale di Bedanda loro
"ohensbhg” g~eeAnembfh ]2\72ggbh* kZ_ b nk2Z]|
aziende del 2001, 2005 e 20Q8fiancati dai daannuali di recente rettificaper il periodo

2011-2019 permette di tracciare un quadro rilevatore di andinamica di sviluppo
significativa.

In termini generali, nei tre settori produttivi presenti nel comprensorio comunale erano
Zmmbob g”e 0. ./ [ Al . 4 ZPpA% maindornpledsd, osstag mb / A1
media annua su 7 anni), passati dua/ 606 unita nel 2011poi a 1'696 unita nel 2010+

5.6%in questo secondo periodmssial. 6 in media annua fianni).

Nota: dati dal 2011 non direttamergffrontabili con qudilio 4 2008 causaggiornamentiei rilievi
statistti comunque significativi per una lettlmagtitermine.

FA” ohens b h gdelnaydt doldetti equivalenti & tenbpo piertola seguente

settori / anno 2001 2008 2011 2019 2001-2019 %
primario 5 1 6 6 12 -9 3 -2 -40%
secondario 633 153 786 132 918 10 928 295 47%
terziario 468 98 566 110 676 89 765 297 63%
1'106 252 1'358 248 166 90 166 590 53%

Sono disponibili anche i dati disaggregati siettore secondario e del terziario (v.dettagli
g "Allegdto A 1), da cui risalta il ruolo determinante dei seguerdimi (in ordine di
importanza per no. di addetti equivalenti a tempo pigkanno 2019:

- attivita manifatturiere 522 - sanita e assistenza 132

- costruzioni 406 attivitaamministrative 122

- commercio 208 attivita finanziarie 119

C ]Zmb ]72e 0./7 f~mmhgh bg kbl Zemh ngAbfi hkr
]~e 0.// g~reeAZf[bmh ]~ee” Zmmbobmoé Zffbghbl
una decrescita nelle tatita manifatturiere {60) e finanziarie-89).
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FA2~ohensbhg? nogdtazientie® |a deguenkek b ] ~ e

settori / anno 2001 2008 2011 2019 2001-2019 %
primario 3 0 3 1 4 -1 3 0 0%
secondario 40 12 52 4 56 5 61 21 53%
terziario 48 1 49 38 87 14 101 53 110%
91 13 104 43 147 18 165 74 81%
Dimensione
media sec+terz. 125 13.4 111 104

La forte crescita del numero di aziende nel periodansideratoe la parallela diminuzione

del numero medio di dipendenti nei settori del secondario e terziario lascia intuire da un lato

ng \*kmh i kh\2~I1h ]b \hglheb]zZf”?*gmh ] "*een™ Z.
nuove piccole attivita orientate siaulla produzione manifatturiera che soprattutto sui

servizi.

Questo lo si puo leggere in modo articolato esaminando i dati sulle dimensioni delle aziende
nei due principali settori economici:

struttura az. 2001 2008 2011 2019 2001-2019 %
secondario micro<10 29 5 34 2 36 4 40 11 38%
piccole >50 8 6 14 0 14 2 16 8 0%
medie>250 3 1 4 2 6 -1 5 2 67%
40 12 52 4 56 5 61 21 53%
terziario micro<10 36 1 37 37 74 12 86 50 139%
piccole >50 10 0 10 1 11 0 11 1 10%
medie>250 2 0 2 0 2 2 4 2 0%
48 1 49 38 87 14 101 53 110%

In conclusionesi puo benritenere chesiamo in presenza di un orientamentielle attivita
artigianalindustriali in larga partedi carattere sovra regionale(ancherivolto ai mercati
naziona einternazionad).

2.3 Il contesto territoriale locale

i i Zk® nmbe” kb _"kbklb ZeeAZgZebl b mrkkbmhkb
proposto un progetto territoriale che si estrami@da considerazioni di dettagliomettendo

fuorigh\' h i~k eA”Il ~k\ bsbh allo=ine&igoremook\dlgentdd kek b mh k b
contro le trasformazioni in atto dal 1998 quel momentcsul territorio comunale . estratti

fotografici seguenti M~ " nb k 6 eA*l i hl bsbhg? ] *fez za& thgk B mi
sviluppato allora e che rimanm quanto lettura sempre validalla base delle riflessioni per
contestualizzare la presente proposta di Variante.
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Evoluzione territoriale (stato 19 89)

Evoluzione territoriale (stato  1999)
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Evoluzione territoriale (stato  2004)
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Evoluzione territoriale (stato  2021)

Riportamo] b | ~ " nbmh ng 21l mkZmmh ] ”*e kZiihkmh ] Zm
urbanl mb\' h ~ | \a~rfZ obZkbh 0..0A ~eZ[hkZmh g~*e

ZeeAbgmkh] nsbhg” -lhizativa pogotpte de] 24.1.2000L k mb ~ k ~ S J K
Mneez [ZI "~ ]J]AZgZeblb ~ 1b i~k\~sbhg” ]b jn~
i khihl mh bg i kbfz [Zmmnmz ~ eZ I|InzZ I nll”~ nhg
l\arfZ obZkbhA So, 21| mk Z namhle corkpdnertitehitoriain e e Z | »
] b kbeb”~oh ~ \VabZkbl\hgh eZ | mknmmnk2zZ bfi hl
esigenze della rete viaria che supporta le specifiche vocazioni edificatorie individuate.

Si possono evidenziare 5 fasce che corrdgioZee~e”™ Ze P~] "~ " bh, ? |

territoriale che contraddistingue la struttura urbanistica del comprensorio:

1 la prima fascia accompagna il Vedeggio e dovrebbe essere ripristinata per una
o0ZehkbssZsbhg” izZ21Z  "blmb\Z ]7”e \hklh ]AZ)

1 la ®conda fascia che contiene la zona artigi@hadtriale e si attesta sulla strada
industriale di penetrazione;

1 la terza fascia che diviene la parte potenzialmente piu evolutiva del Comune e con un
potenziale di urbanizzazione che potrebbe assumeaie iirfuturo comparto di
densificazione che si attesta sul nuovo asse interno di qualita (strada residenziale); nella
parte inferiore, a contatto con la strada industriale, appare opportuno prevedere dei
contenuti di carattere commeraidigianale e diervizio affiancati adeguatamente a
quelli residenziali;

11
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1 la quarta fascia copre tutto il territorio tra la strada mediana (in parte ex cantonale e
eAzZI |~ bgm”®kgh' AN eZ shgZ | hmmh be gn\e?
cantonale oggettordicatto;

1 la quinta fascia e caratterizzata dalla parte piu collinare con il nucleo nella sua
collocazione centrale e le zone residenziali estensive ai lati.

Le due componenti paesaggistiche che affiancano trasversalmente il territorio in posizione sud
g "mmbozZf gm®~» ghk]* ]J]bo~"gmZgh b ebfbmb ezZmn
stacco tra Gravesano da un latoe TaNdine k b\ *eeZ | ZeeAZe mk h,

Mantenere inedificabili questi due settori concorre sicuramente a favorire i necessari
collegandi ecologici tra le parti superiori e il flume Vedeggio e a valorizzare le relazioni
trasversali dei due pendii per flora e fauna.

Nello schizzo risp. nel piano di concetto risultano le componenti della mobilita di riferimento
tra i quartieri interni ab@une e le relazioni con i Comuni viciniori.

Lb[ Z]bzfh \a”r eAZl |l *mmh obZkbh ]A[{dz "I 1 ~k~"
destinazione funzionale e urbanistica che il territorio pud assumere nel contesto
paesaggistiéo.

COMUNE DI BEDANO
Concetto urbanistico e schema viario
luglio 2002

[ nuclei

=23 zone residenziali estensive
AN settori residenziali da densificare
[] settore residenziale - misto da densificare
[ITT%] zona industriale

I summenzionato concetto non menziona esplicitamente il comparto a nord del riale
<Zk["*"kbgzZ* \a”™ _ ngs bs$egodda fagcig ché cotiehe |12 zohatartigiaaale m h
industriale e si attesta sulla strada industriale di pendimidaeuas il citato concetto ne
indcan g Abi hkhlemg] Zf *gmh i "k. eAZiingmh hemk” be

Ce \Vhg\”mmh nk[ Zgbl mb\h | hmmhebg”"Z Zemk?"| a e
due comprensori edificati ai lati del riale Barberina (elemento caeren \ hg e” zebg””
]~e iz~1zZ "bhA “bé6 \h]b_b\Zm*» g~e o*\\abh J
2.1B)).

12
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2.4  Lasituazione di PR vigente

A Bedang come testé segnalato, la parte bassa del pendio collieatefondovalle sono

riservat allA Z k mb sdioZafp&cim b lat@ e di immediato contatto con la zona residenziale)

N ZeeADgAnNmRiBhg” y \ h kdifitabilasd m@, ofreZ ik riale h f i Z k
Baberina che presenta un rettangolo di zona artigianale in foalgaanto isolataposta a

monte di una zona turisticeicreativa soggetta a PP (piano particolareggiato).

Le principali prescrizioni normative per le zone industatigianali sono contenute agli artt.
36 e 37 NAPR (VvAllegato A2 ).

Nel Comune vicinadi Lamonela fascia di fondovalle adiacemteconfini comunali di Bedano
si trova pressoché tutta in zona artigianale o industriale.

13
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Per contro \erso nord, la zona artigianale di
Bedano si trovaa contatto con & zona
residenziale del Comune diTorricella
Taverne
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3 LCMOFN; HT? >?FFACH>; ACH? MOF M?N
INDUSTRIALE -ARTIGIANALE

| seguenti sottocapitoli fanno riferimento ad una serie di tavole tematiche in formato A3
(scala 1:3'500)portate nel fascicolo separato allegatoquesto rapporto. | principali dati di

dettaglio per mappale e compartggi _ hkf Z mZ[ "ee ZKAllegator A8 h kbe?
Attraverso suddette tavole sono illustrate le principali informazioni territoriali di tipo
qualitativo o quantitativeilevate tramite indagine conoscitidel 06.2013, quindi attualizzata

al 06.2020

?\\hg” eAre~g\ Zsbhg”s
Azzonamento vigente

Destinazioni d'usaegliedifici

Altezze edifici ad uso industrialartigianale
Stato edifici ad uso industriadetigianale
Indice di occupazione ql)

Indice di edificabilita €.)

Indice di edificabilita residube.)

Indice di edificabilita residuo per comparte().
Dotazione diverde per mappale

© ©o N o g bk w0wDdPE o

Dotazione diposteggi

Nel sottocapitolo di codaz Lb\ ab”I m~» ] b ~li Zglbhg”A 1 hgh k
jn~ee” i~ko"gnmN Ze Gngb\bibh Z I~ " nbmh ]b n
presso le ditte del Comunee ritenute ancora significative ai fini di questo studio
pianificatorio

3.1  Azzonamento vigente
(riferimento alla Tavola 0)

Il comparto industrialeartigianale, pari a cirdd . 4 1Anfly3e sviluppato sull'asse nesdd ed

e localizzato sia a ovest che a estl diume Vedeggio e dell'autostrada; la parte piu
consistente di circd 5 7JAmg. sta ad ovest di questo fiume, confinante a nord con il
Comune di TorricellaTaverre e a sud con Gravesano, mentre la restante porzione di ca.
05A/ 3. fj, | m2£ cahfina con iinConuneedi Lanoneé 2one Ar occupano
una superficie di mqg 4369 (ca. 20%), mentre le zone J2 mq BB2 (ca. 80% del totale
Ar+XR); nella cartografia di riferimento sono rappresentati i comparti che suddividono
ulteriormente le zone dPR, secondo dei criteri geografici e di possibile sviluppo.

15
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Il PR vigente propone i seguenti indici e paramedificatori

Ar J2
Altezze massime
1 per tetti piani 7 8.00 1 10.40
1 al colmo T 9.00 T 11.20
Indice di occupazione max 40 % 50 %
Indice dedificabilita (mc/mq) 3.0 5.0
Area verde minima 20 % 20 %
Sinotichei "k eAZ] bzZBAwWFZ hgMgzS\@H 3Y1.. JXdi' oZe

Bedano

3.2  Destinazioni d'uso degli edifici
(riferimento alla Tavdlp

Le zone di PR destinate all'artigianato e per piccola industria non molesta (Ar) e per
insediamenti di industria leggera (d)mettono soloabitazioni destinate al personale di
sorveglianzaall'interno del comparto industrialartigianale troviamo pochdli questi casi
nello specifico: 3 nelle zone Ar e 2 nelle zonel J2stanti 18 edifici sono dedicati all'attivita
lavorativa, di cui una piccola parte sono edifici tecnici (18 uri@no quindipreminerti le
attivita produttive con una pesenzadi destinazioni commerciali molto contenuta

3.3  Altezze degli edifici ad uso industriale-artigianale
(riferimento alla Tav@p

Gli edifici del comparte esclusi quelli ad uso abitativo e per locali tecaitanno ultezza
indicativa che varia tra i 3 metri e RImetri (ossia dal a 4 pianj con dtezzamediadegli
edifici tra i6-7 metri), nello specifico:

altezza 3m | 4m | 5m | 6m | 7m | 8m | 9m | 10m | 11m | 12m | Altri edifici

N°edificii 9 | 20 | 9 | 9 |21 | 18| 7 | 10| 5 2 23

Altezze edifici

a3 metri
B4 metri
05 metri
o6 metri
W7 metri
7% a8 metri
B metri
o 10 metn

7% B! metn

@2 metn

BAltr edific

16
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3.4  Stato edifici ad uso industriale-artigianale
(riferimento alla Tav@p

Gli edifici del comparto industrialartigianale risultano essere complessivamente in buono
stato di conservazione, soltanto 3 edifici risultano essere in mediocre/cattivo stato di
conservazione.

Mediocre/cattivy Mediocre Buono Ottimo/edificio  ( Altri edifici
recente costruzion
N° edifici 3 9 84 14 23
Stato edifici
2%
O Mediocre /
cattivo
B Mediocre
OBucro
0O Ottmo

3.5 Indice di occupazione (l.0.)
(riferimento alla Tavdin

Il comparto € composto da¥mappalinon vi sono al momentaree di cantiere e il 6di
essirisultanoliberi da costruzionidi quest'ultinncircal/4 sono ad uso posteg@ mappali)

Posteggi{ Non Cantierd Fino al Tra ill Tra il| Tra il Tra il| Oltre |l
occupati 10% 10.1 %| 20.1 %] 30.1 %] 40.1 %| 50.1 %
eil20%| e il 30| e il 40| e il 50
% % %
N° mappall 6 22 0 1 5 12 14 18 3

17
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Occupazione mappali

M Posteggio

B Non occupat

O Cantere

OFino al 10%

WTrail 0.1 %eil 20%
OTrail 20.1 %2 e il 30 %
ETrail 30.1 % eil 40 %
OTra il 40.1 % e il 50 %
W Otftre il 50.1 %

3.6 Indice di edificabilita (I. .)
(riferimento alla Tavép

Il PR vigente prevede degli indici di edificabilita rispettivamente di 3.0 mc/mq per le zone Ar
e 5.0 mc/mq per le zone J2. Questdici sono rispettati. Il calcolo che troviamo sia qui che

in cartografia € una stima ma e da considerarsi attendibil@ico parametro per il calcolo
considerato indicativo € quello delle altezze degli edifici inngyanon essendoci
l'informazione precisa tramite piani dei tetti quotati, si & proceduto con una stima indicativa
di tali altezzedurante i rilievi.

sfruttatd Non  sfruttati o Cantiere I.LE. fino d1.LE. tra |1.E. tra {I.E. residu Saturi
Posteggi 25% 25% e i[{50% e iltrail 75% e
50% 75% il 99%
n° mappali 22 0 6 15 18 13 1

Edificabilita mappali %

BNon sfrutt. 7
Postegg
2% @ Cantiere

20% -

OlE fino al 25%
OlE trail 25% e Il 50%

MIE trail 50% e il 75%

0% B residua tra il 75% e il 99%
8%
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COMUNE DI

BEDANO I

Lo sfruttamento in mc per singolo comparto e riportato qui di seguito:

Comparto| Volume % | I.E.

Ar 1 |13950mec |39%|1.18

Ar 2 | 39'601 mc [80%|2.57

ﬂ_//>“‘—5\— & Ar 3 | 19'738 mc [45%| 1.35
J2.6 Ar 2

/AW. 2.1 | s4858mc [33%|1.65

@ 12 2 | 87773 mc [91%] 4.09

123 | 52'801 mc |60%] 3.01

12 4 | 69437 mc |45%] 2.25

125 | 99681 mc [60%]3.29

12 6 |116'120 mc|63%]|3.14

Comlessivamente abbiamo volumi edificati per un totale/3289 mc in zona Ar e di
47067linzorz DO* \ hkkblihg]”~gmb Z] 7%gerlakodaARe] AZmn
del 57% per al zona J2, ossia valori di sfruttaresgnsiderevoli che contengonmomunque

ancora urcerto potenziale residuo, che esaminiamo ora in dettaglio.

3.7

(riferimento alla Tavép

Indice di edificabilita residuo (l.e.)

L'edificabilita resicu e stéa calcolata per mappale. Dei @dappali in esameil 2 % risulta
essere saturo mentre tutti gli altri mappali hanno ancora un margine di svilippm meno
rilevante come riportato nella tabella e nel grafico sottostante.

residug Mappali | Cantiere | .LE. fino 4 IL.E. tra il 259 IL.E. tra ib0%| I.E. tra il 759
saturi 25% e il 50% eil 75% e il 100%
N° mappali| 2 0 14 19 13 27

Edificabilita residua mappali %

3% 0%

B Cantiere

@ Mappali saturi

OlE residua fino al 25%

OlE residua tra il 25% e il 50%

B E residua trail 50% e | 75%

@IE residua tra il 75% e il 100%
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He \hfie~l 1l h b \hfiZkmb ] "*ee” shg”™ ;k ]1bl it
55370 mc ca, mentre cheper i comparti delle zone Jia totale si tratta dica.1 3 4 AnicO 7
residui, valoresignificativan termini assoluti.

3.8 Indice di edificabilita residuo per comparto (I. e.)
(riferimento alla Tavalp

| dati gia presi in esame @ap 3.7e nella cartografia di riferimento sono stati qui aggregati
nei compartiche compongono le Zone Ar e J2dati riassuntivisono rappresenati nella
tabella sottostante.

Ar_1 Ar_2 Ar_3 J2 1 J2 2 J2_3 J2_4 J2 5 J2 6
I.E. 21847 | 9K43 | 23R80 | 90A07 | 9A82 | 34891 | 85423 | 67A05 | 69A21
residuo mc mc mc mc mc mc mc mc mc
Mec. residui per comparto
100000 20907
50000 8olla
80000 &7-+o5—6902
70000
60000
U 50000
£ 40000 53489 |
30000 | 647 23980
20000
10000
0
Ar_1 Ar 2 Ar 3 J2 1 J2 2 2 3 J2 4 25 J2 6

Ar1 | Ar2 | Ar3 | J21| J22 | J23] J24| J25]| J26
I.E. 61% | 20% | 55% | 67% | 9% | 40% | 55% | 40% | 37%
residuo %

In questa tabella semplificata si evidenzia come ci sia ancora la possibilita di un ulteriore
sviluppoedificatoriq con forti differenziazioni fra i singoli comparti. Occorre tener presente
che nel valore medio per comparto si trova rispecchiata anche la presenza di fondi non
ancora edificatiche vanno quindi letti esono specificatamente evidenziati nella Tavola 7.
Inoltre, vi sono fondi che sono ampiamente sottoutilizzati rispetto ai parametri diaPR
seguitodelle specificita delle attivita ivi preserdiee per le quali il potenziale teorico non
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sara pressoché maifruttato appiencSk I mZ kbl "kozZmzZ eZ ] bl eh\ Zs
considerazioni legate al rapporto fra il plusvalore generabile e il prezzo del terreno)

&

FAZfib~r"ssZ ]”"eeZ kbl~r"kozZ ~__~"mmbozZfndgim™» ] bl i
funzione di suddette specificit@al calcolo di contenibilita aggiornato secondo la scheda PD

R6 scaturisce un valore ponderato che considenagrado di sfruttamento di questa riserva

ritenuto plausibile per i prossimi 15 anni @ap.4.4.4).

S rileva che alvo il comparto a nord del riale Barberifar_1) e le parti sottoutilizzate sulla

piana §2_1)alla luce dello stato degli edifici evidenziawla Tavola 3non vi & da ritenere

che entro un periodo di pianificazione di 415 anni circanegli altri comparti siano date le
premesse pepperazioni di ampio raggio di demolizione/ricostruzione

3.9 Dotazione di verde per mappale
(riferimento alla Tav@p

La dotazione di verde non rispetta pienamente i parametri delle norme di PR, st
circa il44 % dei mappali raggiunge la soglia mimoranativadel 20 %. Va aggiunto che dove
l'obiettivo minimo € raggiunto la percentuale di superficie verde é ottiroasi superiore al
minimostabilitodale NAPR.

In termini di area dei fondi di riferimento céa meta dei fondrisulta sottodotato (sono
esclusi i fondi completamente inedificati).

In cartografia sono rappresentati anche le alberature e filari cheea di principio sono
localizzati sui mappali dove sono presenti edifici di recente ristrutturazione/edificazione e sui
mappali a ridosso dell'autostrada e del flume Vedeggio.
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Verdensufficientix 20 %) Verde >= 20 % totale
N° mappali 42 (56%) 33 (44%) 75
Superficie a verde in mq | @I (29%) 3060 (71%) 20A/
Superficie dei relativi fondi 133883 (65%) 70 388 (35%) 206851
Delta superficie obiettivo 20| - 14687 ca. + 15586 ca.

Sui fondi che figurano con un tratteggio rosso sulla Tavola 8 risulta un aeinfilessivali
area verde di ca.4687 mq, in granparte dei casidifficilida compensarese non sifacesse
capo anche al rinverdimento di parte delle copertiaacorché norcomputabili)

FAAI n[ ~kh

\ h f/ i36A®§ ldibverde sui fondi\clze,figurano con un tratteggio

verde sulla Tavola 8 non deve trarre in inganno, in quantoattain gran partedi superfici
compre® in alcuni fondi solo parzialmente edificati.

3.10 Dotazione di posteggi

(riferimento alla Tav@p

Nella cartografia di riferimento vengono individuati i posteggi presenti per ogni mappale, la
situazione puo essere riassunta brevemente nella sottostante tabella:

Uso esclusivo a posteggi| Posteggi chémente| Posteggi non identificabil
identificabili
N° mappali 6 40 29

Sie rilevatanche la presenza di posteggi non regolamerdathargini della carreggiatzer
una stima indicativa @iposti auto.

| posteggi, per utotale di/ A / uhita sono cosi ripartitinei diversi comparti

Ar 1 |Ar2 [Ar3 |J2.1 [J22 |J23 [J2.4 |J25 |J26 |totale
Posteggi 25| 156| 40 84| 158| 70| 262| 139| 162 1096
identificabili
P nonregol 6 6 6 18

E stato inoltrecalcolatoun indicatore che esprime ogni quanti mc realizzati & disponibile un
zb] ~gmb _b\Z[be”rA Shll bz

posteggio] » _b g b mh

i k™Ml Mg

ai singolicomparti ci restituisce una fotografia del rapporto tvalumi edificdi / postegyi,
ove si considera di regola in zona industriale un minimo & dgni 500 mc edificati. Cio
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significa che sopra questo valore si e in presenza di una situazione ca giiéenzialmente
insufficiente, in cypoi i singoli casi vanno valutatifumzione dgli specifici contenuti

Comparto|Posteggi|P. extra
Ar_1 25 -
J2''5 —

# IS (A 9 Ar2 | 156 -

\/A S Ar3 | 40 :

J2 3 J2_1 84 -

Art 22 | 158 6

J2_3 70 6

J2_4 262 -

Ny 25 | 139 6

U J2_6 162 -

- Totale 1096 18
Posteggio/n Ar_1 Ar_2 Ar_3 J2_1 J2 2 J2_3 J2_4 J2 5 J2_6
identificabili 1/558| 1/254 | 1/493| 1/534 1/556 1/754 1/265 1/717 1/717

non = = = = 1/535 1/695 = 1/687 =
regolam.

Solo graziealla funzionetampone dei posteggi presenti sui 2 fondi liberi del comparto

centrale J2_4(184P)e ai posteggi non regolamentati presenti sulle strade pubbliche ai
margini di alcuni comparti (18P) si ottiene un certo riequilibrio rispetto al fabbisogno
teorico globale Infatti da un parametro 1 P ogBP6 mc di copertura con soli posteggi
] T B ogni4B8gric bdificati donserahdolazthe Zuelli lungo le

ZeeAbgm~rkgh

strade pubbliche.

3.11 Richieste di espansionedelle ditte oggi insediate

(datidi cettaglio a disposizione del Munitipttdi confidenzialmente)

Le richieste di espansione pervenuteMalnicipiosono una quota modesta rispetto al totale
delle aziendensediatenelle zone Ar e J2. Nello specifi@ evidenzia che tuttée richieste
pervenutesono localizzatenella parte bassa delleona J2 lungo ambedue le sponde del

Vedeggio¢omparti J2_1 e J2)6

Diverse richieste non sono compatibili con le norme di attuazione del PR vigente, nello
specifico sarebbero in parte compatibili con I'occupazione di suolo ma non con lindice di
edificabilita che di conseguenza si genali@anerichiestecomportano degli aumendi indici
notevoli rispetto allenorme vigenti,K n ~ | m#
non sono accompagnate da richieste di modifica delle attuali destinazioni.

kb\ ab”l

m/\

] b

fz -

Inoltre, dati gli sVuppi registrati in diverse aziende, coumna parte delle funzioni
amminstrative in espansione (servizi finanziari, di gestiondi ricerca e altri servizidi
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supporto di vario generg, il Municipio fatte le verifiche del caso, hetenzione di
_hkf Zebs s Zkra le destmagione animiedseg rfelle zandustriali e artigianali di
Bedano anchelei contenuti amministrativi, ritenendo di poter in tal modo favorive
sviluppo qualitativo e ad alto valore aggiudtdutto il comparto. Per contro non si intende
aprire queste zona ai contenuti commerciaignsiderati inauspicati attrattori di eccessivo
traffico supplementare.

312 Mbgm~l b kbl nemZgs”™ ]J]Abg] Z bg*
In forma succinta evidenziamo quanto segue:
A Stato di conservazionedifici: complessivamente buono.
A Qualita urbanistica:
- struttura edificata parecchiodmmentata

- mancanza di identita in assenza di sufficienti accenti urbargsticiatamente
in relazione a:assi percepibili con arredi e spazi qualificanti, tipologia
costruzioni piu unitaria e qualita architettonica, qualita delle fascertatto
fra spazi pubblici e privati

A Conflitti di destinazione: quello principaleir rapporto alle aree esterne a contatto
con la zona industrial@artigianale, in particolare a montelovuto alla presenza
ravvicinata di zone residenzjalontesto in ©i Via Industrie fa da principale, anche se
non da unico, elemento di separazione.

A Potenziali edificatori residuvi & la possibilita di un ulterioresignificativosviluppo
edificatorio, cio a livello teoricocon forti differenziazioni fra i singoli cormugi. Nel
complesso a Bedano si € in presenzaimlbuon grado di attuazione del PR vigente
con un numero limitato di fondi liberiVi sono anche fondi che sono ampiamente
sottoutilizzati rispetto ai parametri di PR a seguito delle specificita dellatatii
presentj aree per le quali il potenziale teorico non sara pressoché mai sfruttato
Ziibrgh Skl mZ kbl "*"koZmzZ eZ ] bleh\ Zsbhg?
rapporto fra il plusvalore generabile e il prezzo del terreno)

A Posteggila copertura del fabbisogno appare assicurst@rattutto grazie aduso
esclusivo di due fondiberi nel comparto J2_4

A Aree verdi: pil dela meta dei mappali non soddisfa la quota minima del 20% di
superficiearredata a verdenon di menog* ee AZemkzZz f~mo6 ] b
mediamente al di sopra di detta soglia

A Richieste di espansione : in parte non compatibili con i parametri vigenti per la zona
J2 inoltre auspiciodi formalizzare frale destinazioni ammesse anche quelle di
impronta amministrativa (ma non quetemmerciali).
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Quale ulteriore ausi b h _h mh " k Z _ b \sbno fipériatg quindZ deduifofjuatgom h
foto aereeravvicinate dei diversi settori di cui si compone la zona industeetigianale di
Bedano $i veda inoltren g A h k mh _ h inskritahet fgstidold allégato in forma separata
\ hgm~rg~rgm” Zg)\ a~”apeehxoMientate) ] Abg] Z bg?

settore sud
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settore nord

settore est
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4 J1 MMC<CFCNPIANDHICN; A >C L?CH>CLC"

4.1  Obiettivi del Municipio

Ce Gngb\bibh kbmbnrgn*t* bg \ h] ZReieddpgrioz > b g~
industrialeartigianale dovranno:

1. permettere un recupero urbanistico ottimale dei compantidustrialartigianali che
risultanogia ampiamea edificatj

2. consentire dove opportunq insediamenti di carattere prevalentemente produttivo di
qualita ammettendo anchee funzioni amministrative (rimangono non ammessi
insediamenti di tipo commerciale);

3. risolvere adeguatamemti problemi legati al raffico indotto e alle conseguenze
ambientali

4. migliorare la convivenza con le zone residenziali adigdarpiarticolare quelle poste
a monte

Per quanto attiene iComparto ex Quadri, a nord del riale Barberinagj resta in attesa di

nuovi sviluppi concernenti la parte a valle, soggetta a Piano particolareggiato. Solo in quel
contesto sara possibile ipotizzamwA » o » g Zbe M\ Z ] *eeAZsshgzZf »gmt
artigianalelegata alsettore a monte sempreché non si vorr&onfermaren g Ahi sbhg” ]
sviluppo nello spirito dei contenuti preconizzati] *ee AZmmn Ze » JJ Sbg_k
sportive e/o di svago)

42 JbZgh 3zdgergl tampalto industriale-artigianale

4.2.1 Aspetti qualitativi  di riferimento

Tenuto conto di quanto evidenziato in sede di analisi (v. in part. Cap. 2 e@hgeétto di
riassetto del corpato in questione mette al centro le seguentraponerti qualitative sotto
forma dicondizioni normative da implementare:

A caratterizzazione delléasce di allineamento lato stradeamite misure diarredo
(alberi,aiuolemh m~ f E'

A strutturazione areeverdt e e Abgm~kgh ]2~b \hfi Zkmb
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collegamenti pedonali intereiaree di ristoro di quariere
arredo dei tetti n part. pannelli energeticisp. possibilita a verge
coperture a confine(riordino e ev. accorpamenti o simili

dtri elementi] b kbl mknmmnkZsbhg” ]72eeAbgl "] bzf g
_Z\\'bZmzZ gh[be” $bg i Zkm, okl h PbzZ Cgl]n
tipologie, segnaletica promozionale ecc.

o To To Io

A gestime adeguata convogliamentalelle acque metetche nel sottosuolo

A posteggi e mobilita aziendale (gestione posteggi selvaggi, fabbisogno ridottm Rcpp
funzione degli sviluppi futuri nella rete dei &€t.)

In aggiunta a cicsi evidenziee Abgm”~ g] bf A~ gmh h]] be b @GiEsphith teiAzHf | &
contenuti amministrativisubordinatamente ad una gestione della mobilitd aziendale che
assicuri un numero contenuto di posteggmovimenti veicolari

4.2.2 Aspetti quantitativi

La verifica dellenecessita, quinddelle possibilitae opportunita di modifica, in part. di
potenziamento quantitativdei parametri di sfruttamento ha come riferimento principale gli

Nenrf NANgmb |\ Zmnkbmb | Ze 68Reg3ll), dome pur§ oa, titold g i Z
accessorio, il raffronto con le prescrizioni vigenti in zone di PR simili nei Comuni vicini.

> Z e dshdlfgtizat iprendiamo il quadro délittuale sfuttament@onsideranda parametri
del PR vigente (v. Cap. 3):

zona mc sfuttati mc residui resisiduo in %
Ar 51A067 33A15. 43%
J2 25. A45/ 134A. 43 43%

ey

In ottica evolutiva si possono stabilireeguenti riferimenti:
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A la zona Ar, seppurcontenuta nella sua estensioptanimetricadispone] b ng A~ A mr
riserva rilevante: il comparto Ar_1 potrebbe essere oggetto di un riassetto completo, nel
compamh ; kX1 \Z, /-1 ]"eeAak !t ZompartoAg2 puk Z eb |
essere considerato quasi saturdConsiderate questeriserve e data la delicata
localizzazione dei comparti Ar a contatto con le zone residenziali, non appare necessario

e neppure auspicabile prevedere un potenziamento dei paraedifrcatori;

A lazona J2 sensibilmente piu estesa per dujrado percentuale di potenziali edificatori
ancora sfruttabilidel 43%, simile alla zona Acpnsente di principio unaonsiderevole
volumetria supplementare.

Le valutazioni per compart@ortano a considerare la fascia di zona industriale che
scendefino al piede della collina (comparti da J2_2 a Jov5anche Tavola)some gia

sfruttata con una buoa densita sui fondi edificati e nondimeno con discrete riserve nel
complesso. Anche qui, largssimita con le zoa residenziali porta a concludere che a
mnmmAh™ b ghg ZiizZk”~ g”~\~l |l Zkbh ~ g”iink?"
parametri edificatori.

| due comparti industriali sul fondovalle, a contatto diretto con la ferrovia, si ptasen
in un diverso contesto territoriale e con condizioni di sfruttamento diverse:

1 il comparto J2_6(verso sud fra il flume e la ferrovia per Manno) é fortemente
sfruttato, con un residuo medio di solo 1/3, e proprio qui vi sono anche un gran
numero di rchieste di ampliamento che norentrano nei parametri vigenti;

-

il comparto J2_1 € invece ancora ampiamente sottoutilizzato, ma ciaonaifondi
ancora liberirisp. pocosfruttati, e pure qui vi sono alcune richieste di ampliamento
che nonrientrano nei parametri vigenti.

Il raffronto coni parametri edificatorioggi vigentiin alcuni Comuni vicinevidenzia il
seguente quadro:

Bedano Taverne Lamone Manno Gravesano Cadempino

zona J H 10.40 21.00 13.00 21.00 13.00 13.00
l.e.(l.s.) 5.0 6.0 5.0 5.0 (1.2) 5.0 1.2)
l.o. 50% 60% - 50% 50% 60%
verde 20% -- 30% 20% massimizzare 20%
zona Ar H 8.00 10.50 10.50 11.50 10.00 -
l.e. (I.s.) 3.0 4.0 4.0 3.0 (0.6) 3.0 -
l.o. 40% 50% - 40% 50% -
verde 20% 10% 30% 25% - -
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4.2.3 Andamento della collina e altezze dei corpi edilizi

Qui sotto & rappresentata in formato ridotto laegione indicativa collin& fondovalle (con
fiume)ricavata poco a sud del riale Barberifia corrispondenza della ditta Federgan. rif.
sezione in r@so sulla planimetria sottostantsulla base di un piano con le curve di livello di
dettaglio disponibilperj n * e e A Z k » Brm&wingranditog YAHeg#og 4).

T 340

I

Per la parte del Comune piu a sud non vi sono simili informazioni dettagliate, per cui si fa
riferimento ad altre infemazionidella cartografia nazionale

DA 2
7\

'8
)
ﬁ.-

5/
D7 &

B

v ,

7"“ V] [ I\

78wt N,][\
| %

Al w

Le informazioni qui evidenziate sulle curve di livédjoote 320 e 340 msmmostrano come
nellaparte di fondovalle della zona industriale (comparti J2_1 e J2_6) & possibile considerare
Zg\a” ng Znf~rgmh fZk\Zmh ]J]"eeAZem~rsadesf ZIl | bf
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fino a 15 mlPer contro, rellafaséa collinare della zona J2, un sinmleremento delle altezze
entra ben presto in conflitto con la zona residenziale retrostante. Vistogthienon vi sono
richieste di maggiorazione delle altezze, la tematica non viene qui ulteriorséhippata

4.2.4 Labs. facciata:aspetti g~ k> *"mb\ b ~ ] AZkk"]h

FAhkmh_hmh =~ ~ ¢ 4kicle alleghlig " mb mBgge@a\”~ eZ kbe”o:
paesaggio dei tetti della zona industratégianale di Bedano.

Da un latooccorre tener presente che quasi tutte le attuali copertuseno considerate
Zzhmmbf A g~reeAZf [ bmfn rdssolequiddi perZla pogandn pa@nellil oh e Z k »
collettori solari, cio pur considerando il valore indicativo di questo catasto fatto allestire nel

2012 dal Cantone con il supporto di AET.

Ry —
Solare: idoneita dei tetti

[ Non definito
I Bassa
[ Media

&/t Buona

/.4 ' Notto buona
Y M Top

L / 3

. @

o e W00 0

> A Z ecamto,hcome evidenziato sullavola 8 in un considerevolenumero di fondigia
edificatirisulta un deficit complessivdi area verde di cal1000 mq, in gran parte dei casi
difficii da recuperarea meno di compensare con uimverdimento di partedelle coperture.
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4.2.5 Aspetti trasportistici e ambientali

Almeno amedio termine(post AlpTransit) & ipotizzabile un miglioramento dei collegamenti
ferroviari facentii *kgh | neeZ | mZsbhg” ]b NZo~ kg™ ~ e
Manno. Sid qui riferimento alle indicazioni del gia citato Masterplan Médtio Vedeggio (v.

Cap. 2.2).

Sviluppando ulteriormente le considerazioni sui parametri di copertura del fabbisogno di
posteggiin considerazione daiati di contenibilitdndicatial Cap.4.4.4 e tenendo in conto il
vigente Rpp (regolamento cantonale posteggi privati, integrato nebTR a lato di quanto
evidenziato a livello di indagine (v. Cap. 3.10), si possono formulare daeerse
considerazioni

A eAZmmnZe” \hi~kmnkZ Zf 488rgcndizvoline edHicato (su i h | mt
ca.3 2 @@mc edificati si dispone di ca.A / posteggi);

A bi hmbsszZg]h Agmkh eAnl nzZe? i & kslippare ] b [
eA”] b _b\ Zsbhg” 2 gmk h prdspettath dalarsthedh R6 e\RKMS | \ b m.
(ca. +18%)raggiungeremmo un volume edificato di 6228000 mc, da cuicon lo
stesso parametro medio d#88 mc /p.auto, giungeremmo ad un fabbisogno di ca.
1'300posteggi.

Per tentare un raffronto con i parametri Rcpigenti, occorre far riferimento alla SUlsp.
al numepo di posti lavoro, che abbiamo stimato nel modo seguente:

SUL= volumetria edificata attuale / 5 nognimg, da cui3 2 GD@ 5 =ca.89 109'000 mq

MOF \hfie~l |l bozZ* ] b \'nb bihmbssbzfh- \Z, e
artigianalica.6 00 mq)e ca. il 20% con funzioni amministrative o di servizan0 @GO

mq).

Posti lavoroin base ai dati del CFaz Zdacui:/ A / pbs# lavoro nelle zone Ar+{i cui

ca. il 30% di carattere ammitriastivo+serviz).

Ora applicando a questi quantitativi i parametri di fabbisogno di posteggi del Rcpp si ottiene
il seguente quadrgcon Bedano Comune di categorfae in mediaora un livello C di qualita

del servizio di trasporto pubblicache potrebbe diventaren futuro almeno in partedi livello

B a determinate condizioni

Calcolo Rcpp stima SUL parametro fabbisogno  correzione Pmax

attuale livello C

Ar+] 8706 0%UD 100 1 870 80% 696

Ammservizi 226 0D 100 25 550 80% 440
1136

pianificato base +18% livello C

Ar+J 1026 &G6L0 100 1 1026.6 80% 821

Ammservizi 25060 980 100 25 649 80% 519.2
1340

pianificato base +18% con miglior livello servizio TP livello B

Ar+] 10206 660 100 1 1026.6 60% 616

Amm-+servizi 256 98J)0 100 25 649 60% 389.4
1005
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Da questi dati schematisi puo constatare quanto segue:

- oggigorno il valore massimo di posteggi ai sensi del Rcpp apjspettato, dato che
siamo in presenza di cd!110 posteggi a fronte di un massimammissibile dca.
1'13Q cio applicando il Rcppon solosule nuove costruziondal momento della sua
entrata in vigore nel 2005 Z | n mn mmh e A7 ] @i_tlattazgmh | mZ
evidentemente di una stima sommaria, ma comunque significativa);

- il contenimento del numero di posteggi in futuro su un livello non sostanzialmente
piu elevatorispetto a quello odierno €& possibilgrazie al miglioranento attuato
M e e A e a quello prdspettatca medio terminedd livello di qualita dei P e in
paralleloconsiderando le misure qui proposte per conteneéréabbisogno attraverso
adeguate misurehe limitano la possibilita di realizzare posteggi e in complemento le
richieste misuredi mobilita aziendalelescritte al Cap. 4.4.2altrimenti il fabbisogno
salirebbefino a 1'300 unitacirca); la nuova norma permett inoltre di attivare le
verifiche emisureriferite alla cosiddetta periziaullamobilita aziendal@nche per le
edificazioni sisenti.

Evidentemente questo tipo di gestione dei posteggi unitamente alla promozione

] ~ e e AZ\ delle konevirjdiiskiddarigianali con i mezzi pubblidi trasporto, fungonoda
specchiorispetto dle implicazionied impattiambientali sia nella situazione attuale che in

quella pianificatdn questo modo si tiene sotto controllo anche il possibile e probabile (pure
inevitabile) sviluppo in direzione della terziarizzazione sia dello stesso settore industriale
\hf~r ink~ ]J]~eeAZffbll bhg” Fibinduéstgmohegn mb Zf f bg

Questa soluzionee orientata alcontenimento alla fonte del fabbisogno pbsteggi cui
consegueuna gestione dei flussdi traffico piu compatibile con le capacita stradali e
eAZf[ b~ gm~,

4.3 Valutazioniskee A?1 zf» i k~ebfbgzk”~ ]72e >N

Il Municipio ha preso atto con piacere che il Dipartimento nella sua presa di posizione del
25.1.2017 esprime condivisione sugli obiettivi formulati nella proppstail comparto
industrialeartigianalee in relazione alle valutazioni generali espostBTliconferma pure la
validita del concetto urbanistico e dello schema viario formulati dal Comune nel 2002, come
pure condividegli indirizzi qualitativi® m “apphoforjdifentessegnalati dal Municipio

In relazione agli indirizzi normativi per le zom&lustrialartigianali il DT ha espresso le
seguenti riserve:

1. Evitare terziarizzazione completa del comparto, quindi prevedere quota massima di
attivita amministrative.
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In risposta iMunicipioevidenzia di condividere questa preoccupazione, marmen riti
soluzione praticabile, sia per motivi di semplicita che di effexpaia €i trattamento,

eAZ] hsbhg” ]1b jnhmr fZIl 1 bf~r i72k _hg]lh h
risultato operandmdirettamenteattraverso dei parametnolto restritti per quanto
Zmmb~rg”r eAh__~kmZ ]b ihlmr* b ~ eZ fh[beb

2. Incremento parametri edificatori da verificare riguardo alle ripercussioni sulla viabilita
e a livello ambientale.
In risposta il Municipmwecisa che ghdrementi degli indici edifidasono contenuti e
comuque ha racolto il suggerimento di indagare ulteriormente su questi aspetti,
segnalando che gia nel rapporto di pianificazione indirizzB&apes preliminare queste
problematiche sono state tematizzate, concludendo (v. Cap. 4.2.6, in part. pag. 34):

z 1 \' \ leriaktd‘riceircare una soluzione nel contenimento alla fonte del fabbisogno di posteggi e in
ngZ \hgl”* " n*gm~» ~~l mbhg” ]2b _enllb ]b mkz_ _t

Ce Gngb\bibh azZ jnb hi mzZmkhb nmintbko *e AZy] hfs bkhbgr
i hlmr “b* ik~o”]”"g]lh Zg\a” eAh[[eb h ]b zZ
veda in proposito quaspecificato seguente capitolo.

4.4  Proposta pianificatoria

4.4.1 Considerazioni introduttive

Attraverso le madlifiche al Piano delle zone agli articoli 36 e 37 NAPRsi concretizza la
proposta pianificatoria relatival @aomparto industrialeartigianale di Bedano, che, come
evidenziatan precedenza livello di analisi territoriale e di indirizzi auspicaresenta degli
interessanti potenziali di sviluppo sia in termini qualitativi che quantitativi dlanicipio
intende valorizzare.

FAZi "kmnkZ _hkfZe” ZeeAZf fedi derbifiom arbbmie zoheo \ hgr
artigianale e industrialeon rappresenta di per sé un novum a livello cantonale, che anzi in
parecchi casi costituisce laregodiZ e b \ hgm”~gnmb | hgh ~bd 1 k™I ™
codificare e debitamente regolamentare quest@ntamento

Come anticipato al Cap. 4.8 Municipionon ritiene soluzione praticabile, sia per motivi di
semplicita che di efficacia ed equitadk Z mmzZf ~gmh* eAZ] hsbhg” ]b |j
per comparta Ci si troverebbe probabilmente in una situazione in cui per poter ammettere

un nuovo insediamento con contenuti in prevalenza amministrativi o di servizio occorra

guale premessaunacatthd Z\ \ hk] b ] b mkZoZl h ]b jnhm® ]2
non trovi i necessari numeri per soddisfare detta quota. Vi e poi il problema di calibrare la
quotamassimag _ngsbhg” ]"eeAh[ b"mmboh i 72kl " nbmhsg
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propone percio un diverso approccio, che si basa su un controllo indiretto dei possibili

effetti indesiderati, ossiallo scopo vigera per ambo le zone una modalita di conteggio
restrittiva del numero di posteggi realizzabili (facente riferimento ad umarmpatro di 1

posteggio ammesso ogni 100 mq di S&Jtelative riduzbni in base al Rcppegola che gia

vige per ambo queste zonet \ bC \ hgg”l Il h \'hg eAh[[eb > h ]b
Zsb~"glZe”™ bg " kzZ]l]h ]1b I h]l]bl _Zk”~ b [ b$%h gb ]
rammenta inoltreche la nuova norma permegtdi attivare le verifiche enisureriferite alla

cosiddetta perizigullamobilita aziendal@nche per le edificazionsisenti e che il Comune

dal 2017 haattivato e cdfiinanza una navetta interaziendaé®n la stazione FFS di Lamene
Cadempincche intende sostenere svluppareanche per il futuro.

Perquanto attiene le proposte di modifica delle NAPR, oltre ai commeimé seguiranno nei
due successivi capitoli, si presti pure attenzione alle note illustrative esposte a lato dei nuovi
testi normativi.

4.4.2 Comparto artigianale

Riguardo & ~ ] ~ | misg, Zsstedsegviengdnd\estese includendovi formalmente anche
quelle di carattere amministrativo, intese in senso lato, ossia oltre ai sgengralisi pensi
a quellifinarziari, assicurativi, legati alla ricerca e sviluppo. ecc

Grazie al nuovd& k m, 5 H;JL Z;1li”~“mmh ~l m*mb\h ~ bgl "~k
attenzionea Ab gl ~ k b f ~ g mhneltoftesw ferritorialedatk.n s b h g b

Per quanto attiene i parametri edificatori vengono confermati quelli vigenti.

A titolo di complemento, vista la codificaex-g h o h ] ~ e e Adf tohténltib [ b e b n
Zffbgbl mkZmbob bg jn”l mZ -gshhoghZz *] *eb iizkkhdafh*gmk he
Ziieb\Zk” bg i Zdiokia pet semplichtiecaelpémefficadae Pres€rivendo il

rispetto di ambedue i parametri L.ee |.s. per ogni progetto edilizio, a seconda della
\ZkZmmr"kbssZsbhg” ]J]"eeh | m~l | h* aftiglakad che b n mmh
hannouna maggiomecessita di volume libero sopra la testa per mq disipita)i oppure,

viceversag A ¢he fungerada limitante (soprattutto per i contenuti amministrativirisp. di

servizig.

Dato che le funzioni artigianali possono richiedere una SUL fra 50 e 100 mq per posto di
lavoro, mentre che per funzioni amministratipessono valere dei parametri attorno soli

25 0 30 mq di SUL per posto lavorsj vuolconsiderarecome dettoquesti castramite una
gestione limitativa ddlifferta di posteggivista anchela disposiione di queste zone in
prossimita diquele residenziali.

Le esperienze avute dal ns. dim, come pure da altri operatori, in simili contesti in altri
Comunihanno portato a codificare di regola un l.e. di 5.0 con affiancatiosudi 1.2Quale
parametro di riferimentgporta ad unvaloredi 4.16 mc per ogni mq di SUCI0 significa che
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ad unl mc di volume edificatgcomputato secondola norma SIA416) corrispondono mq
0.24di SUL

Quindi, in corrispondenza del vigente l.e. = 3.0 si propone un |.s = 0.7 {=324)

4.4.3 Comparto industriale

Si segnala iZi "kmnkzZ \a” bg k~"eZsbsogopenkrueAd g hkf
osservazioni di un proprietario concernenti la zona industrie¢e suggerimenthe in parte

sono statripres g™~ ee”™ i khi hl m~» | nb AlepgatofSniet/attapiujpize Gng
esteso, mentre che a titolo di inquadramento e per migliore comprensione vale guanto
espostoin complementonel presente e nei successivi capitoli relativi alle propgse la

zona industriale nel loro insieme

In considerazione délilZ mmn Z e & di $frbttamefts duidley condizioni morfologiche, si
propone di suddividereAl Z mnzana éndustriale J2 idue parti distinte in quanto a
funzioni assegnate:

la sottozona Japosta nella fascia fra il piede collina e le zone residenziali e artigianali a
monte, avente carattere industriale e amministratiy¢ n ~ | nd&fimito m laggibnta, come
per la zona Ar)

e

la sottozona Jpposta sul fondovallei cui si sottolinei ulteriormentel carattere industriale
e, si specifica erovo, rivolto anchealla logistica

Per quanto attiene parametri edificatori  si prevede quanto segue:

sottozona Jdindustrialee amministrativa

A Introduzioneexyhoh ] *eeAbg]lb\” ]1b | _knmmZf~gmh |
insediamenti di carattere amminigtivo, cio con un valore I.s. = 1.2 (il che
corrispondead un volume di ca. 4.16 mc ogni mq di Sthme esposto poco sopra
in relazione alla zona Ar

A di altri parametri edificatori rimangono invariati (altezza, |.e., elarea verde)
sottozona Jifindustriale e logistica)

Atz bhk Zlea6.grspeiftoales® digente) e

A Znf ~ g naltezd massieafino a ml 15.00 (rispetto ai ml 10.40 vigd.
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Inoltre, in generale per ambo le zongeneripreso e sviluppt a livello normativo e di
disposizioni di attuazione quanto formulato al cap. 4.2.1

In complemento sé consideato quanto segue:

Y

A Via Industrie: questo asse ¢ il piu rilevante sia funzionalmente in quanto accesso

principale alle zone industriartigianali, ma anche dal punto di vista urbanistico in
quanto su ampi tratti fa daensibile puntai congiunzione con le zone residenziali
poste a monte della strada;

recuperosuperfici a verdela strutturare in paricolare per le parti piu a monte della
zona industriale, la nuova zona Ja, maggiormente a contattdeczone residenziali
(in complemento: tetti verdipiantumazioniposeggia verde o grigliati anche per la
gegione delle acque meteorichecc.);

rivalutare il fabbisogno ei requisiti per i posteqgiin funzionedi una concreta
promozionedellamobilita aziendale del riordino ] ~ adfextddi posteggisui fondie
lungo le strade;

Fra gli elementi insediatiwcalibrati per meglio regolamentare in termini soprattutto
qualitativii singoli interventiedificatori exnovo o di riassetto sutampie superfici si segnata
in particolare:

1.

il contesto territoriale e lAnserimento delle costruzioni le modifiche normative
attraversobe gnhoh \ i o, 0 ZeeAZgmhdlh ZXlam, i bz k
Al mA mb\ h * comg pure knudvi'cgy.n3ts & 3.6 concernenti la sistemazione

del tetto, richiederanno una particolare attenzione ai citati elementi

e iYedo e la sistemazionedegli spazi esternii nuov cpv. da 4.1 a 4.3 richiedono
unfttenta trattazione di questi aspetti;

il deflusso delle acque meteoriche nel suolgihhoh \i o, 2,2 g” _Zoh
gestione;
. la mobilita lentae i servizi collettivi di comparto il nuovo cpv. 4.5pone delle

condizioni che toccano piu fondi o sugier di una certa consistea;

le immissioni fonicheun ontributo al loro contenimento deriva dalle gia citate
restrittive regole in merito alla creazione di nuovi posteggille soluzioni alternative
da adottare riguardo alla mobilita aziendale;

. eaffprovvigionamento energeticaconsiderando fte la mappa solar indica per

Bedano delle premessdquanto Zohk”~oheb ik eh | _knmmzf?
particolare nella zona Ja, che puo presentare ampie superfici dei tetti, si intende
promuovere indirettamente lo sfruttamento del sole ponentio condizbne che i

nuovi tetti siano piani e che se la loro superficie non fosse coperta per almeno il 70%

da pannelli solari, la parte restante andra arredata a verde (stimolo indiretto per
evitare particolari costi di arredo e di manutenzione).
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4.4.4 Contenibilita

Per questa verifica si fa riferimento alla nuova schedé&rB[@d ai parametrdi calcoloivi
contenutiin modo da poterstimare su detta base la contenibilita delle riseedéficabilia 15
annidel comparto industrial@artigianale.

Sono quiconsideratedue ipotesi cheiprendono il valore massimo e minimo di fabbisogno

di superfici per posto lavoro indicato dalla citata scheda, cio applicando il modello dapprima

sui dati del PR vigente, quindi sulle modifiche di PR prospettatéabelle dicalcolo e i
kr"eZmbob ] ~mmzZ eb \ hgAlegadtotk.bl nemzZgs”™ | hgh kbi

Qui la sintesi di detti dati:

l.e. riserve riserve situazione
vigente posti lavoro posti lavoro attuale situazione prospettata
parametro 900 mc/pl 200 mc/pl posti lavoro posti lavoro

zone PR min max
Ar 3.0 13 60 283 296 343
Ja (ora J2) 5.0 44 197 491 535 688
Jb (ora J2) 5.0 43 195 400 443 595
Totale 100 452 MQMTN MQHTN MQc

Variante di PR (J+Ar): incremento l.e.

Jb (nuovo) 6.0 55 248
VARIAZIONE zona Jb 12 53
Totale con Variante 112 505

Giova ricordare che attualmente il comparto industriale artigianale di Bedano presenta un
parametro medio di 502 mc edificati per postavoro, ossia si pone su un valore a circa

meta strada fra i parametri minimdi 200 e massim®00 mc/plindicati dalla scheda R6 (in

] *mmz ebh 031 f\-ie bg shgz ;k ~ 3.0 f\-ie g

La variazione delle riserve a 15 anni a seguito della modifica di PR prtesgettaca. 1660

posti lavoro aggiuntiviLa crescita massima di 53 unita corrisponde ad una incremento del
2,3% kbli~mmh ZeeAnembfh ]Zmh n__b\bZegk” ] bl
periodo 20122030entro il +22%prospettato dallascheda PER/M3 per lo spazio funzionale

di cui fa parte Bedano, ossia del tessuto suburbano misto produttivo.

A livello di contenibilitd del PR gipercio in presenza din contenuto incremento effettivo
dei potenziali insediativi

Se si ipotizzasse simente a quanto postulato dalla R/M3 una cresdah22%riferita pro
rata ai prossimi 15 anni (ca. +18.3%) otterremmo un incremento ammesso di ca. 215 unita.
Questo dato di crescita e simile a quanto stimato con un differente approccio nel rapporto
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somhi hl mh ZeeA~l zf"~ ik~ebfbgzk~* \bC _Z\"g]h
contenibilita.

Alla luce dei dati suindicati, pur considerando una certa riconversione di volumi nelle zona
Ar e Ja a funzioni amministrative e di servizi&, da ritenere chenon si spererala citata
cifralimite.

4.5  Contributo sul plusvalore

La LPT prescrive UaZ] " nZmZ \ hfi gl Zsbhg” ]b o0ZgmZ b
fhl]b_b\lar J]7~eeZ i bZgb_b\Zsbhg” ]"ee™ nmbebs
precisa le modalita attraverso gli arf2110 LST e 98an RLst.

Nei casi in questione dimodificadei parametri per le modifiche dhizzonamemt sopra

esposte (si precisa che non si tratta di ampliamenti di zah&)Junicipionon & certo che
sianodati gli estremi per un prelievo di plusvalenke ~] Z1 b bg i Zkmb\ heZk "
- in quantoun aumentadi almeno0.2 puntidee iledide di sfruttamento rispetto alla situazione
previgené non e facilmente identificabile, ossia solo su base ipotaetata che in ambo le

zone Ar e J2 non vigeva tale indice, introdottoeavo solo ora

Percontobe i khi hl mh bg\k~"f~gmh ]"~eeAbg]lb\” 1b
bg "kbhk”~ ZeeAZnf~gmh ]b Zef~gh /[/,3 ingmb b
>AZemkh \Zgmh* | 2~fik” bg k" eZmdsdnza’ancteai uh b mZ mt
\zZf[bzf~*gmh ]J]b ]2l mbgZsbhg” \‘a” ihmk~[[”" bg"
pertanto accertato.

Dopo la crescita in giudicato delle presenti modifiche pianificatorie il Municipio procedera
con le verifiche del caso ai sgrdegli art. 98d sRLST.

4.6  Programma di realizzazione del PR

Il programma di realizzazione del RRn subisce adeguameriti relazione alle descritte
Varianti, in quanto lenodifiche proposte non incidono sugli onéimanziaridefiniti dal PR in
vigore.
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4.7  Modifiche degli atti di PR

| piani di R subiscono le modifiche grafiche descritte al Cap. 4.4.3 del presente documento
AN kbihkmzZzm~c g~re JbZgh ] ~ee”™ shg”™ \ hgm”gnmh

I PR viene completato con le modifiche deatticoli normativi 36 e 37 NAPR, come
specificatoad Cap. 4.4 si vedano anche i commenti sintetici inseniélla partecontente le
modifiche delle NAPR.

Il rapporto di pianificzione del PR viene integrato con le considerazioni esposte in
precedenza.

FP/mc 924.7_ATTI Var J+Ar_202@3(MMdef).docx
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delle aziende (200 1-2008 e 2011-2019)
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Normative di PR vigenti per le zone artigianale e
industriale (art. 36 e 37 NAPR)
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COMUNE DI 1 Varianti di PR 202 2 zComparto industriale -artigianale A

Art. 36 Zona artigianale (Ar)

a)

b)

d)

f)

9)

E permessa l'edificazione di costruzioni a contenuti artigianali non molesti.
Sono escluse le costruzioni a scopo residenziale.

Sono ammesse unicamente le abitazioni destinate al personale di sorveglianza.
Indice di edificabilita (valore massimo) l.e.= 3.0

Indice di occupazione (valore massimo) l.o. = 40%

Altezze massime = ml 8.00

- per tetti a falde, al colmo = ml. 9.00

La sistemazione esterna deve contenere uno spazio sistemato a verde, di forma
unitaria, di almeno il 20% della superficie del fondo, alberata con piantagione ad alto
fusto disposta lungo i confini del lotto (in particolare verso le strade e i lotti con edifici
abitativi).

L'altezza iniziale degli alberi non deve essere inferiore ai ml 3.00.
Deve essere rispettata una distanza minima di ml 2.00 tra il tronco e il confine.

L'area destinata alle alberature deve essere seminata a verde e deve perimetralmente
essere delimitata da cordoli di altezza adeguata (20-30 cm).

Deve essere rispettata la linea d'arretramento indicata negli elaborati grafici di PR,
gquale distanza minima di ml 15.00 dall'area boschiva esistente lungo il riale Balberina.

Prescrizioni particolari per i mappali no. 559 e 560:

Il computo degli indici d'edificabilita e d'occupazione deve avvenire considerando tutta
la superficie del fondo (fa stato la situazione fondiaria al 30.6.1993, dedotte le superfici
pubbliche d'esproprio), riservato il rispetto delle prescrizioni di distanza e d'altezza di
questa zona.
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Art. 37 Zonaindustriale (J2)

a) E ammessa la costruzione di edifici destinati alla produzione industriale leggera, poco
molesta.

Sono escluse le costruzioni a scopo residenziale.
Sono ammesse unicamente le abitazioni destinate al personale di sorveglianza.

Non sono ammessi ad esempio:
- la costruzione di raffinerie, serbatoi per depositi di carburante e sostanze
inquinanti,
- la costruzione o posa di impianti fissi 0 mobili di frantumazione o lavorazione di
pietre e materiali simili,
- la realizzazione di impianti di separazione e trattamento di materiali inerti,
attivita di riciclaggio e di deposito,

- il deposito all dédaperto di ma seerom quilé |, mac c h
giustificata utilizzazione complementare a supporto di edifici principali realizzati
sul fondo e
- ingenerale losvolgimentodial tre attivit”™ all daperto che n
la produzione industriale ammessa.
I depositi esterni devono presentare unodéi mmagin
o polveri; non devono essere dispersi i qui di n

b) Indice di edificabilita (valore massimo) l.e = 5.0
¢) Indice di occupazione (valore massimo) l.0. = 50%
d) Altezze massime

- per tetti piani ml 10.40

- per tetti a falde, al como ml 11.20

e) La sistemazione esterna deve contenere uno spazio sistemato a verde, di forma
unitaria, di almeno il 20% della superficie del fondo, alberata con piantagione ad alto
fusto, disposta possibilmente lungo i confini del lotto (in particolare verso le strade e i
lotti con edifici abitativi).

L'altezza iniziale degli alberi non deve essere inferiore ai ml 3.00.
Deve essere rispettata una distanza minima di ml 2.00 tra il tronco e il confine.

L'area destinata alle alberature deve essere seminata a verde e deve perimetralmente
essere delimitata da cordoli di altezza adeguata (20-30 cm).

f) Deve essere rispettata la linea di arretramento indicata negli elaborati grafici di PR,
guale distanza minima di ml 15.00 dall'area boschiva esistente lungo il riale Balberina.

g) Prescrizioni particolari per i mappali n0.568 e 569:

'l computo degl: indici déedi ficabilit”™ e dbdocc
la superficie del fondo (fa stato la situazione fondiaria al 30.6.1993, dedotte le superfici
pubbl i cphreo pdra eos) , riservato il ri spetto delle pr

questa zona.
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Principali dati di sfruttamento edificatorio per
mappale e comparto

A3
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